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Amortisation [a]

Gebaude IXX

1 CO2 Emissionen -93%
Investkosten 126.000 €
Amortisation |a 25

Erge nisse aus dem_Po;ekt ReBuildStock

i
,‘

»

* DI Christoph Moser, AEE INTEC c.moser@aee.at
« DI Dr. Tobias Weiss, AEE INTEC = Bundesministerium

+ Dr. Wolfgang Amann, [IBW Innovation, Mobilitat: Klimaneutrale Stadt F F G
+ Thomas RoRkopf-Nachbaur MSc, Energieinstitut Vorarlberg und Infrastruktur im Rahmen von opené4innovation Forschung wirkt.
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ReBuildStock

Ausgangslage & Motivation

* Europaischer Gebaudesektor ist fir 40% des Endenergiebedarf und

36% der CO, . -Emissionen verantwortlich

2eq
* Europaische Zielvorgabe:
* Reduktion der Treibhausgasemissionen um 55% bis 2030
* Klimaneutralitat bis 2050 (Osterreich 2040)

* Thermische Sanierungsrate von Wohngebiuden in Osterreich liegt derzeit bei nur 1,5%

* Grolle Wohnungsbestande sind Schlisselakteure flr eine rasche Transformation

Institut fir Immobilien,
Bauen un d Wohnen GmbH

vww.iibw.at @ Energieinstitut Vorarlberg



Projektziel

Antworten zu folgenden Fragestellungen

Frals Eingabe

------

Bild: AEE INTEC

|3

Aktueller Endenergieverbrauch, aktuelle THG-
Emissionen des Gesamtbestandes und der
wichtigsten Geb&udetypen?

Welche Geb&audetypen sollten prioritar saniert
werden?
Welche Warmeversorgungsoptionen bestehen?

Wie kdnnen umfassende Sanierungen mit dem
EVB, Rucklagen Férderung und
MieterhGhungen refinanziert werden?

Mit welchen Sanierungskonzepten werden bei
maoglichst effizientem Mitteleinsatz
bestmdgliche energetische und wirtschaftliche
Ergebnisse erzielt?

Wie entwickelt sich der mittelfristige Finanz-
und Foérderungsbedarf?

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
www.iibw.at @

Energieinstitut Vorarlberg



Portfolio-Management-Methode

Ubersicht

Identifizieren von Gebduden mit
unvollstandigen Energiedaten und
Auffiillen von Datenliicken. Realistische
Abschatzung des Gebaudezustands.

Energieausweis
berechnen (Bestand)

Berechnung der Energiebilanz auf
Grundlage der aktuellen
Gebdudedaten.

Automatisierte Vorschlage fiir
Sanierungs- und
DekarbonisierungsmaRnahmen
basierend auf Gebaudetypen, um
Energieziele zu erreichen.

Bild: AEE INTEC

Auswertung

Ranking der Gebaude im Portfolio nach Kosten-
Nutzen-Aspekten und Sanierungsbedarf.
Analyse der zukiinftigen Kosten- und
Energieeinsparungen fiir den gesamten
Gebaudebestand.

Automatisierte Kostenschatzung
und Fordermaglichkeiten

Ermittlung von Kosten und verfiigharen
Forderungen fiir die MaBnahmen, mit
anpassbharen Daten.

SanierungsmalSnah men
bewerten
Ermittlung der Energiebilanz fiir

verschiedene Sanierungs- und
Dekarbonisierungsoptionen je nach Typ.

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
|4 www.iibw.at @

Energieinstitut Vorarlberg



Modul Bestandssituation

Daten

* Wenige Basisdaten + optionale Zusatzdaten um das Modell zu verfeinern

Basisdaten

+ Objektname
= Zugehoriger Fonds / Name

des Portfolios/Quartiers

+ Stadt

» Postleitzahl

= Baujahr des Gebaudes
* Hauptgeb&dudenutzung
» Bruttogeschossflache

* Mietflache

« Leerstandsquote

» Erdgasverbrauch

= Verbrauch von Nah-/

Fernwarme

« Strombedarf Heizen
= Strombedarf WW
+ (Heiz-) Olverbrauch fiir

Warmeerzeugung

+ Endenergiebedarf
* Heizwarmebedarf
= Fenster bereits saniert?

(Ja/Nein); Jahr

« Fassade bereits thermisch

saniert? (Ja/Nein); Jahr

* Dach bereits thermisch

saniert? (Ja/Nein); Jahr

= Alter der Heizung; Jahr

O

Bild: AEE INTEC

Zusatzkriterien Technik

{ -TBD
i «TBD

O

Zusatzkriterien Energie

- HEB

- WWB

* U-Werte der Bauteile

= efc.

*« Endenergie Allgemeinstrom

O

Zusatzkriterien Finanziell

+TBD

O

|5

«TBD

Zusatzkriterien Sozial

|-IBW

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH

www.iibw.at

Energieinstitut Vorarlberg



Modul Bestandssituation
Basisdaten

* Allgemeine Gebdudedaten: o rn—

EA-Nr. 209042-1

 Standortdaten: Bundesland, Katastralgemeinde i - - Em

PLZ Ont 6800 Feldkrch KG-Nummer 92105

 Baujahr des Gebaudes B o B T

GEBAUDEKENNDATEN EAAR:
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBgq. PEB COzeq foee Beutio Grundhacha (BGF) r—p Hoage o At doe Liung g
N . /AM GEBAUDESTANDORT KWhim®a Kwni/m'a kaim?a Sasisatbe @r] oranr 2 — ]
Wohnnutzflache J A S e e R
DR e oo L L R ol

Kompekahet (AV] oA Sclhimemerpecns 20%c WIN-IWB-System (prinie) thonmiach Sder

o o
++

A Ave 49 0 Aes 7 25m 0.22 WK WANWB-Systom (sskundlr, cpe ) Warmepurpe

Y TekBGF LEKr Wt g RHWB-Sysen rimk) Warmegurpe

Anzahl Geschosse Ar o o [

Tabvy

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Refe ronzidims)

* Anzahl Wohneinheiten

Reforerss Mmoot HWBrec = promeoss
Hexwanmebecan W= 224 kwhirrs
Endanargavedal BB = 208 ks
‘Gasameanargiastions Fakior Keus

* Geometrische Gebdudedaten

*  Brutto-Grundfliache [ — = =

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortidima)

Warmwassanwamadedart Ous  1mE7H

Holasnorgobecart L HEBgy =

*  Gebdaude-Hullflache

* Brutto-Volumen RTINS, Do e oo =
* Bauweise: leicht, mittel oder schwer T S s S w001 B -
* Nutzungsprofil

Bilder: EIV Institut fir Immobilien,
O Bauen und Wohnen GmbH
| 6

Aibrwait m Energieinstitut Vorarlberg



Modul Bestandssituation

Basisdaten — Inputdaten Energieausweis

* Gebaudehille

* Mittlerer U-Wert

* Opake Bauteile: Flache und U-Wert getrennt nach
Bauteiltyp (z.B. AuRenwand, Dach, Kellerdecke etc.)

* Fenster: Flache und g-Wert der Verglasung getrennt
nach Ausrichtung und Neigung

* Gebaudetechnik
* LGftungssystem
* Heizungssystem

* Solarsystem

Grune Daten = nicht verpflichtend aber empfohlen

Bilder: EIV

|7

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 209042-1

BEZEICHNUNG  Beispiel MFH - OI8 *9 - Qualtat 1
Gebéude (i)

Umsetzungsstand  Planung
Bauahr 2023

|-IBW

! B e G Energieausweis fir Wohngebéude
Strafte = Kalastralgemeinde  Feldkirch ﬂ_Nr 2w042_1
PLZ Ot 6800 ik rc! KG-Nummer 92105
Grundsiiicksnr. 00000 Saehdh 58
SPEZIFISCHE KENNWERTE PEB COeq foee
KW KWhinva ka/m®a
! X 9.9 i .
J H 281 nd
A""f Kaompalahet (V) oA Salk-Pnemerpers 2, WA-WB-System (primée) thormisch Sclar
vk WAV Sk ) W
TekoGF LB £ RH-WB-Syseem (primir) Warmegumpe:
A+ EE Sauise Schwer UH-WB-Syssem (sekundar, opt a
'WARME- UND ENERGIEBEDARF (Refe ro nzkdim a)
Cee
Rt nw= e
Hexzwarnrebedar HWBy = 22,4 KT
Endanerpavedan EEBuy = £ kW
ot
o @ - e
Rafe Onret s 8 = 258 kWhirre
_ : oy - 5 oo
Warmaasserwarmededan O wn Wwwe =
_ e e — =
Enargaautaandszan Warmwassa: vz ™
et Fnstearg o
WWB: K i Ensegioautandszan Heizn Sanzn =
— e N —— e e
2z Endenagevedat EEBx 30,0 kvt
COn Preposcar P s
exe: et Primiranorgiedart ich emavarbar PEBpam ok =
Primirenergiededar emeusber PEBom s 1
e L - :
Kottt o
dam Endanennitesar und irem Refara: Erdenergiabadart S ”
{Akntions 0T, Ganameanarpoatiaens.F akior faeeax
opitac e Sagatar ., i G O e PVEEpORT K i
e o e
EA-Schliissel: NZNQTVAA @ "
R DT = el
SRR
........... o s

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH

www.iibw.at @

Energieinstitut Vorarlberg



Modul Bestandssituation

Optionale Zusatzdaten

* Gebaudezustand (Gebaudehille, Allgemeinflachen, Haustechnik):

bisherige SanierungsmalRnahmen, Denkmalschutz/erhaltenswerter
Bestand

* Dekarbonisierungsmoglichkeiten: Fernwarmeanschlussgebiet, Freiflachen fir
Erdsonden, Aufstellmadglichkeit Luft-Warmepumpe,

Kamin/Lagerraum/Anlieferung, Verfligbare Flache Solarsystem

* Finanzierbarkeit: Tragbare Kosten der Sanierungs- und

Dekarbonisierungsmalinahmen

Bild: EIV Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
| 8

vww.iibw.at @ Energieinstitut Vorarlberg



Datenliicken @

Abschdatzungsmethode ﬁ

* Erkennen von Objekten ohne genaue Angaben

zum energetischen Gebaudezustand (Energieausweisdaten)

* Auffillung von Datenllicken

* Moglichst realistische Abschatzung des Gebaudezustands aus:

* vergleichbaren Objekten
* typischen Bauweisen nach Baualtersklasse (Tabula Datenbank)

* und typischen, bereits erfolgten SanierungsmalRnahmen (z.B. Fenstertausch, Dammung

oberste Geschossdecke)

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
19 Aibrwait @ Energieinstitut Vorarlberg



Portfolio-Management-Methode

Ubersicht

Identifizieren von Gebduden mit
unvollstandigen Energiedaten und

Auffiillen von Datenliicken. Realistische

Abschatzung des Gebaudezustands.

Energieausweis
berechnen (Bestand)

Berechnung der Energiebilanz auf
Grundlage der aktuellen
Gebdudedaten.

Automatisierte Vorschlage fiir
Sanierungs- und
DekarbonisierungsmaRnahmen
basierend auf Gebaudetypen, um
Energieziele zu erreichen.

Bild: AEE INTEC

Auswertung

Ranking der Gebaude im Portfolio nach Kosten-
Nutzen-Aspekten und Sanierungsbedarf.
Analyse der zukiinftigen Kosten- und
Energieeinsparungen fiir den gesamten
Gebaudebestand.

Automatisierte Kostenschatzung
und Fordermaglichkeiten

Ermittlung von Kosten und verfiigharen
Forderungen fiir die MaBnahmen, mit
anpassbharen Daten.

SanierungsmalSnah men
bewerten
Ermittlung der Energiebilanz fiir

verschiedene Sanierungs- und
Dekarbonisierungsoptionen je nach Typ.

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
| 10 www.iibw.at @

Energieinstitut Vorarlberg



Modul Energieausweis

Energiebilanzierung

* Energieausweisberechnung integriert (OIB-Richtlinie 6 2019 und 2023)

E
* Baurechtliche Prifung ,
* Forderungstechnische Prifung
 Schritt 1: Berechnung der Energiebilanz flir Bestandssituation
* Energieausweisdaten als Inputdaten
* Abschatzung der Inputdaten (Modul Bestandssituation)
* Schritt 2: Berechnung der Energiebilanz fur zukinftige Mallnahmen

* Ermittlung der Kennwerte fiir verschiedene Sanierungs- und
Dekarbonisierungsmallnahmen je nach Sanierungstyp

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
| 11

vww.iibw.at @ Energieinstitut Vorarlberg



Portfolio-Management-Methode

Ubersicht

Identifizieren von Gebduden mit
unvollstandigen Energiedaten und
Auffiillen von Datenliicken. Realistische
Abschatzung des Gebaudezustands.

Energieausweis
berechnen (Bestand)

Berechnung der Energiebilanz auf
Grundlage der aktuellen
Gebdudedaten.

Automatisierte Vorschlage fiir
Sanierungs- und
DekarbonisierungsmaRnahmen
basierend auf Gebaudetypen, um
Energieziele zu erreichen.

Bild: AEE INTEC

|12

Auswertung

Ranking der Gebaude im Portfolio nach Kosten-
Nutzen-Aspekten und Sanierungsbedarf.
Analyse der zukiinftigen Kosten- und
Energieeinsparungen fiir den gesamten
Gebaudebestand.

Automatisierte Kostenschatzung
und Fordermaglichkeiten

Ermittlung von Kosten und verfiigharen
Forderungen fiir die MaBnahmen, mit
anpassbharen Daten.

SanierungsmalSnah men
bewerten
Ermittlung der Energiebilanz fiir

verschiedene Sanierungs- und
Dekarbonisierungsoptionen je nach Typ.

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
www.iibw.at @

Energieinstitut Vorarlberg



Einteilung in Sanierungstypen

Kriterien

* Gebaudezustand
(Hzg&WW)
Fernwame
* Zentralisierung und Kombination Warmebereitstellung s s
Nokaroonsrs % X _/X\
* Verfugbarkeit Warmeerzeuger
Hzg/WW komb glich zentrale
Versorgung
Beibehaltung
nein bestehende
WW-
* Tragbare Kosten ’
Austausch
Wechsel auf notwendig
. el . ) SO . et - e S I
* Definition Sanierungstypen: X X SO s |
qung Tragfahigkeit << s arf BUast990 arf
nein (BJ>§1990 ) —
- oder (BJ <1990 -
* Kein Handlungsbedarf o e Mt ) =W o
ww Verso rg; no sanierung 80/20 Nachtspeichersf a:_em’l‘:‘g
dekarbonisiert “Ynein Hiille Sanierung en
( nur bei 2&4) Heizung —
. 2 i biudehiill hnik o 5.
80/20-Sanierung (Gebaudehille / technik) e —
Gasdurchlauf- 4- std-Hiille
edrabotor Nedrgorerg -

| —

* Niedrigenergie (Gebaudehiille / technik)

Kategorie

7.

GroRsanierun
g mit BTA

6-
GroRsanierun

g

Bild: AEE INTEC Institut fiir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
| 13

vowrsilibw.at @ Energieinstitut Vorarlberg

ja
Schlechte

* GrolRsanierung (Standard/Bauteilaktivierung)

gerader
Baukorper

Kategorie




Portfolio-Management-Methode

Ubersicht

Identifizieren von Gebduden mit
unvollstandigen Energiedaten und

Auffiillen von Datenliicken. Realistische

Abschatzung des Gebaudezustands.

Energieausweis
berechnen (Bestand)

Berechnung der Energiebilanz auf
Grundlage der aktuellen
Gebdudedaten.

Automatisierte Vorschlage fiir
Sanierungs- und
DekarbonisierungsmaRnahmen
basierend auf Gebaudetypen, um
Energieziele zu erreichen.

Bild: AEE INTEC

Auswertung

Ranking der Gebaude im Portfolio nach Kosten-
Nutzen-Aspekten und Sanierungsbedarf.
Analyse der zukiinftigen Kosten- und
Energieeinsparungen fiir den gesamten
Gebaudebestand.

Automatisierte Kostenschatzung
und Fordermaglichkeiten
Ermittlung von Kosten und verfiigharen

Forderungen fiir die MaBnahmen, mit
anpassbaren Daten.

SanierungsmalSnah men
bewerten
Ermittlung der Energiebilanz fiir

verschiedene Sanierungs- und
Dekarbonisierungsoptionen je nach Typ.

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
| 14 www.iibw.at @

Energieinstitut Vorarlberg



Modul Sanierungs- und
Dekarbonisierungsmafinahmen

* Auswahl mittels Entscheidungsbaume
* Sanierung
* Dekarbonisierung
* MalRnahmen zur Erreichung bestimmter Energieziele

* Baurechtliche Anforderung groBere Sanierung

forderungsfihige

Forderungsbedingungen

* Ziel nach nationalem Plan MaBinahme

Umfassende Sanierung
guter Standard

* Mindestanforderung Forderungen

Umfassende Sanierung
klimaaktiv Standard

* Zielvorgaben je Sanierungstyp

= 0,8 bzw. max. 26,86 kWh/m2a bei einem A/V-Verhiltnis 0,2
Reduktion des (HWBs®) um mindestens 20%

o o o o

bzw. max. 28 kWh/m?a bei einem A/V-Verhiltnis <0,2
Reduktion des (HWBg*) um mindestens 20%

Reduktion des spez. HWBger, ne') auf max. 56,44 kWh/m2a bei einem A/V-Verhaltnis?)

Reduktion des spez. HWBger, sy auf max. 44 kWh/mZa bei einem A/V-Verhiltnis?' 2 0,8

Bei einem A/V-Verhiltnis < 0,8 bzw. > 0,2 gelten die Werte der Tabelle ,HWB- Grenzwerte" auf Sanierungsbonus MGW

Bild: KPC — Sanierungsbonus fur Private: MehrgeschoRBiger Wohnbau/Reihenhausanlage

[15

Institut fir Immobilien,
] Bauen und Wohnen GmbH
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Modul Sanierungs- und Dekarbonisierungsmafinahmen
MalBnahmenkatalog Gebaudehille

AulRenwand

Kellerboden

Oberste Geschossdecke

Kellerdecke

Fenstertausch

Dach

Bilder: EIV — Projekt StidSan Institut fiir Immobilien,
] Bauen und Wohnen GmbH

116 www.iibw.at AEEINTEC Energieinstitut Vorarlberg



Modul Sanierungs- und Dekarbonisierungsmafinahmen
MafBnahmenkatalog Gebaudetechnik

*  Warmebereitstellungssystem

* Ersatz Gaskessel / Gasdurchlauferhitzer

* Einbau Pellets, Erdsonden, Luftwarmepumpen, Fernwarmelibergabestation
*  Warmeverteilsystem

¢ Umbau zentral auf dezentral

*  Kombinierte Warmebereitstellung (Raumheizung und Warmwasser)
* Warmeabgabesysteme

* Umbau Einzelraum auf Flachenabgabe (BTA)

* Luftungsanlage

* Luftabsaugung Nassraume, Abluftanlage, Liftungsanlage mit WRG

Bild: EIV — Projekt StidSan ) Institut fiir Immobilien,
: Bauen und Wohnen GmbH
|17
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Modul Sanierungs- und Dekarbonisierungsmafinahmen

Ergebnis

* Automatisierter Vorschlag von Sanierungs- und Dekarbonisierungsmalinahmen in

Abhangigkeit vom Bestandsgebdude (Sanierungstyp)

* Gebaudehille

* Gebaudetechnik

Bild: AEE INTEC

Sanierungsmafnahmen
) Warmedammung der Warmedammung der
Thermische
Fenstertausch Heizungstausch ) b GeschoRdeck GeschoRdecke = Warmeabgabesystem Wi g Sonstige Mafnahmen
Fassadensanierung
bzw. des Daches bzw. des Kellers
[ia, nein] [ia, nein] [ia, nein] [ia, nein] [ia, nein] [ia, nein] [ia, nein] [ia, nein]
ja nein ja ja ja nein nein nein
ja ja ja ja ja ja nein ja
nein nein nein nein nein nein nein nein
nein ja nein nein nein ja nein ja
ja nein nein ja ja nein nein nein
ja ja ja ja ja ja nein ja
nein ja nein nein nein ja nein ja
ja ja ja ja ja ja nein ja
nein ja nein nein nein ja nein ja
nein nein nein nein nein nein nein nein
nein nein nein nein nein nein nein nein
nein nein nein nein nein nein nein nein
nein ja nein nein nein ja nein ja
nein nein nein nein nein nein nein nein
ja ja ja ja ja ja nein ja
nein nein nein nein nein nein nein nein
nein nein nein nein nein nein nein nein
ja ja ja ja ja ja nein ja
ja ja nein ja ja ja nein ja
ja nein ja ja ja ja nein ja
ja nein ja ja ja nein nein nein
ja nein ja ja ja nein nein nein
nein nein nein nein nein nein nein nein
ja nein ja ja ja ja nein ja
nein nein nein nein nein nein nein nein
nein nein nein nein nein ja nein ja

|-IBW
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Portfolio-Management-Methode

Ubersicht

Identifizieren von Gebduden mit
unvollstandigen Energiedaten und

Auffiillen von Datenliicken. Realistische

Abschatzung des Gebaudezustands.

Energieausweis
berechnen (Bestand)

Berechnung der Energiebilanz auf
Grundlage der aktuellen
Gebdudedaten.

Automatisierte Vorschlage fiir
Sanierungs- und
DekarbonisierungsmaRnahmen
basierend auf Gebaudetypen, um
Energieziele zu erreichen.

Bild: AEE INTEC

|19

Auswertung

Ranking der Gebaude im Portfolio nach Kosten-
Nutzen-Aspekten und Sanierungsbedarf.
Analyse der zukiinftigen Kosten- und
Energieeinsparungen fiir den gesamten
Gebaudebestand.

Automatisierte Kostenschatzung
und Fordermaglichkeiten
Ermittlung von Kosten und verfiigharen

Forderungen fiir die MaBnahmen, mit
anpassbaren Daten.

SanierungsmalSnah men
bewerten
Ermittlung der Energiebilanz fiir

verschiedene Sanierungs- und
Dekarbonisierungsoptionen je nach Typ.

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
www.iibw.at @

Energieinstitut Vorarlberg



Modul Kostendaten

Kostenschatzung

* Kostendaten und Forderungsmaoglichkeiten fiir Sanierungs- und
Dekarbonisierungsmalinahmen

* Realistische Defaultkosten (aus Vorgangerprojekten, aktuellen
FO rsc h u ngs p roj e kte n ) 6.2 Umstellung bestehender zentralen Gasheizungen EUR/m2wnr | EUR/Whg

6.2.1 Ersatz des Gaskessels durch Fernwirme
6.2.1.1 Basismafinahme 35 2.500

M 6.2.1.2 Ersch is: L Anschlussleit 1 8
* Kosten in Datenbank anpassbar . T e
6.2.2.1 Basismalinahme 50 3.500
6.2.2.2 Erschwernis: Kaminsanierung oder —erneverung +5 350
. 6.2.3 Ersatz des Gaskessels durch eine Luftwérmepumpe
* Kosten aufgeteilt nach Lebensdauer der Komponente
6.2.3.2 Erschwernis: Unpassende Heizkérper +35 +32.500
6.2.3.3 Erschwer challsensible Lage +30
. . 6.2.3.4 Erschwer elhaftes Raumangebot + 40 +2.800
. . . . . .o .o :
* Gebaudehiille: Kosten mit Basispreis und Mehr-/Minderpreis (Dammstarke T e
6.2.4.1 Basismalnahme 150 10.500
1 6.2.4.2 Erschwemis: Unpassende Heizko .
Sanierungsmalnahmen) 5343 Chance-Sommertehe Tamperenng S EavETE | s | 13m0
6.3 L Il hender hei d EUR/m2yyr | EUR/Whg
6.3.1 Ersatz der Gasthermen durch Fernwérme

6.3.1.1 Basismalinahme 85 6.000

* Gebdudetechnik Warmeerzeuger: Verschiedene Kosten fiir 80/20-Sanierung

6.3.2 Ersatz der Gasthermen durch einen Pelletkessel

. . . . .. . 6.3.2.1 Basismafinahme 100 7.000
- 6.3.3 Ersatz der Gasthermen durch eine Luftwérmepumpe
und Niedrigenergiesanierung (z.B. Sole-Warmepumpe mit Erdsondenanlage)
6.3.3.2 Erschwernis: Unpassende Heizkdrper +35 +2.500
6.3.3.3 Erschwernis: Schallsensible Lage +30
6.3.3.4 Erschwernis: Mangelhaftes Raumangebot + 40 +2.800
6.3.3.5 Chance: Sommerliche Temperierung aus WW +60 +4.200

Bild: AEE INTEC Institut fiir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
| 20
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Portfolio-Management-Methode
Ubersicht

Identifizieren von Gebduden mit
unvollstandigen Energiedaten und
Auffiillen von Datenliicken. Realistische
Abschatzung des Gebaudezustands.

Auswertung

Ranking der Gebaude im Portfolio nach Kosten-
Nutzen-Aspekten und Sanierungsbedarf.

Analyse der zukiinftigen Kosten- und

Energieeinsparungen fiir den gesamten

Gebaudebestand.

Energieausweis
berechnen (Bestand)

Berechnung der Energiebilanz auf
Grundlage der aktuellen
Gebdudedaten.

Automatisierte Vorschlage fiir
Sanierungs- und
DekarbonisierungsmaRnahmen
basierend auf Gebaudetypen, um
Energieziele zu erreichen.

Automatisierte Kostenschatzung
und Fordermaglichkeiten

Ermittlung von Kosten und verfiigharen

Forderungen fiir die MaBnahmen, mit

anpassbaren Daten.

SanierungsmaBnahmen
bewerten

Ermittlung der Energiebilanz fiir
verschiedene Sanierungs- und

Dekarbonisierungsoptionen je nach Typ.

Bauen und Wohnen GmbH

Bild: AEE INTEC I | BW Institut fiir Immobilien,
|21 www.iibw.at
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Modul Sanierungsfahrplane

Entwicklung des Gebaudeportfolios

* Reihung der Gebaude im Portfolio nach definierten Randbedingungen

* Moglichst schnelle Dekarbonisierung
* Begrenztes Investitionsvolumen

* Wirtschaftlichste Umsetzung etc.

* Ergebnis: Kosten- und energietechnische Entwicklung des Gebaudebestands in
die Zukunft

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH
| 22
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ReBuildStock-Betatool

Aufbau

2) Automatisierte Berechnung

B —

;
:
‘ .||Il|“|n||| g e

3) Auswertung 4) Dashboard

Bild: AEE INTEC, EIV und IIBW I | BW Institut fiir Immobilien, .
Bauen und Wohnen GmbH
|23
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ReBuildStock-Betatool

Dashboard
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Sanierungsfahrplan Wohnbautragerin 1

Anderung Endenergiebedarf und CO,.,-Emissionen
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Sanierungsfahrplan Wohnbautragerin 2

Anderung Endenergiebedarf und CO,.,-Emissionen
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Portfolio-Management-Methode

Erkenntnisse

* Systematisches Portfoliomanagement ist entscheidend fur Dekarbonisierung des
Wohngebaudebestands

* Basisdaten aus Energieausweis nicht ausreichend
* Daten zu Gebaudezustand und Dekarbonisierungsmoglichkeiten notwendig

* Bei Priorisierung von MalBnahmen auch wirtschaftliche und organisatorische Machbarkeit
bericksichtigen

* Thermisch-energetische Sanierung im gemeinnutzigen und kommunalen Wohnbau mit erheblichen
Herausforderungen verbunden

* Detaillierte Kostendatenbank notig fir effektive Sanierungsplanung

* Nationale Gebauderenovierungsplane mit verbindlichen Zielwerten fehlen

Institut fir Immobilien,
Bauen und Wohnen GmbH

vww.iibw.at @ Energieinstitut Vorarlberg



Portfolio-Management-Methode

Projektergebnisse

* Entwicklung der Portfolio-Management-Methode

* Datenerhebung & Test der Methode
* Umsetzung der Methode als Betatool

* Kein fertiges Portfolio Managementtool

Bilder: Publizierbarer Endbericht ReBuildStock Energieforschung 08/25
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FFG

Forschung wirkt,

PO rthIiO'Ma nagement-MEthOde = Bundesministerium

Ausblick Innovation, Mobilitat

und Infrastruktur

* Anwendung und Weiterentwicklung als Collective Research Projekt: GBV_DEKA
* Branche der gemeinnltzigen Wohnbautrager

* Geplante Projektergebnisse

* Praxiserprobter Sanierungs-Malinahmenkatalog fiir groBe Gebaudebestande

Erweiterbares Open-Source-Tool unter Berticksichtigung dsterreichischer Standards

Beriicksichtigung von Zusatzkriterien wie EU-Taxonomie und ONORM B 1300 Objektsicherheit und
Bauzustandsbegehungen

Standardisierte Datenschnittstellen: Integration von Energieausweisen (Archiphysik, GEQ, PDF)
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AEE — Institut fir Nachhaltige Technologien (AEE INTEC) Dipl.-Ing. Christoph Moser

8200 Gleisdorf, Feldgasse 19, Osterreich Email: c.moser@aee.at
Website: www.aee-intec.at Phone: +43 (0) 3112-5883-372

Twitter: @AEE_INTEC https://klimaneutralestadt.at/de/publikationen/schriftenreihe-2025-8-rebuildstock.php

https://projekte.ffg.at/projekt/5136307
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