
Gut wohnen - über Generationen
Die Potentialberatung Altbau

Steirisches Sanierungsforum am 1. Juli 2025 in Kapfenberg Dipl.-Ing. Katharina Bäuerle, Energieinstitut Vorarlberg



Was können wir tun  - mit diesem Haus?

Wir möchten im Obergeschoss eine 
separate Wohnung für die Tochter 
einrichten. Was kostet das?

Ich möchte mir ein kleines Haus in 
den Garten bauen. Soll ich das alte 
Haus verkaufen oder vermieten?

Der Sohn soll unser 
Haus übernehmen. Wo 
werden wir wohnen?

Die Sanierung muss mit der 
Vermietung des Dachgeschosses 
finanziert werden. Was ist möglich?

Wir wollen zwei gleichwertige  
Wohnungen, um im Erbfall die 
Liegenschaft aufteilen zu 
können.
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1980

Einfamilienhaus

140 m2

2 Personen / 

70 m2 pro Person

Sanierung ohne

Umnutzung

140 m2

2 Personen /

70 m2 pro Person

Sanierung mit 

Hausteilung

140 m2

3 Personen

45 m2 pro Person

Erweiterung mit

Hausteilung

240 m2

7 Personen

35 m2 pro Person

Erweiterung mit

flexibler Hausteilung

240 m2

7 Personen

35 m2 pro Person

Effizienz und Suffizienz

Quelle: www.metamorphouse.ch

Bestand optimal nutzen



Weiterbauen: 

Optimierte Belegung, diversifiziertes (bezahlbares)  Wohnungsangebot

Abbruch und Neubau: 

Ressourcen- und Flächenverbrauch, monotones (teures) Wohnungsangebot

140 m2

120 m2

80 m2

100 m2

180 m2

100 m2

100 m2

140 m2

Bestand optimal nutzen

80 m2

Quelle Grafik: www.metamorphouse.ch



Wohngebiete qualitätsvoll weiterentwickeln

Quelle : www.metamorphouse.ch / MMH. Densification des zones de faible densité, 2024



Quelle : www.metamorphouse.ch / MMH. Densification des zones de faible densité, 2024

Wohngebiete qualitätsvoll weiterentwickeln



JŖȶфËƑɀɾɫƑȭǠфƄƑȭфѱĊŖǵǆƑȭɌǵƮȶǦȂɀȶƑǵѲ
Beratende Architektinnen und Architekten aus Vorarlberg
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Die Potentialberatung Altbau

Erstgespräch: kostenlosvor Ort zum gegenseitigen Kennenlernen

Dauer: ca. 1,5 Stunden

Potentialberatung Altbau

Wer berät? Architektinnen und Architekten mit Schwerpunkt Bauen im Bestand  

im Auftrag des Energieinstituts, die Basis sind Werkverträge

Das Ziel: Überblick über Optionen, Umsetzbarkeit und Kosten

Umfang: max. 15 Stunden Beratung

Kostenanteil: max. 800 Euro(dank der Gemeindeförderung über 600 Euro)
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Å Bungalow ςBaujahr 1972, sehr gute Bausubstanz

Å Ziel ςeigene Wohnung für die Familie der Tochter durch Nachverdichtung

Å Idee 1: Dachausbau

Å Idee 2: An- und Zubau

Zwei Generationen unter einem Dach
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Variante 1 - Aufstockung 
Anheben Dach Bestand

Variante 2 - Aufstockung 
Dachgeschoss Neu

Variante 3 ςUm- und Zubau 
Erweiterung zum Zweifamilienhaus

Umbau und Zubau



Bestand

ÅBungalow von 1964

ÅMassivbau, voll unterkellert

ÅÖlheizung

Genug Platz für die wachsende Familie
Bedarf

ÅPlatz für 4-köpfige Familie

ÅWohn-Ess-Küche als großer Raum

ÅEnergetische Sanierung



Konzept

ÅKernsanierung

ÅThermische Sanierung auf Neubau-Niveau 

ÅLuftwärmepumpe

ÅAufstockung als Holzbau

ÅÖffnen des Grundrisses

ÅIn 2 Wohnungen teilbar

Genug Platz für die wachsende Familie



Aus Eins mach Zwei

www.sanierungsgalerie.at/projekte/nachverdichtung-von-omas-haus-aus-den-60er-jahren

www.sanierungsgalerie.at

VORHER NACHHER



Aus Eins mach Zwei
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Durch Aufstockung Platz für 3 Familien

VORHER NACHHER

www.sanierungsgalerie.at



Durch Aufstockung Platz für 3 Familien

VORHER NACHHER

www.sanierungsgalerie.at
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Das Grundstück teilen

www.sanierungsgalerie.at



Generalsanierung eines EFH aus den 1950ern

| 21www.sanierungsgalerie.at/projekte/generalsanierung-mit-neuem-fichtenholzschirm



Umwandlung in Miethaus mit 3 Wohnungen?
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Å 5 Geschwister

Å Langer Leerstand

Å Aus dem Elternhaus ein Miethaus 
mit drei Wohnungen machen?

Å Hoher Investitionsbedarf

Å Keine Einigkeit

Ą Verkauf



Durch Teilung vermietbar & finanzierbar gemacht.
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VORHER NACHHER


