MEIDLINGER L - Demo

Systemische Gesamtldésung fur Klimawandelanpassungen im Bestand / Rosaliagasse 1, 3, 5, 7
TIKS 2023 — Technologien und Innovationen fur die klimaneutrale Stadt. (FFG 913445)
Stand: 22.05.2025
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MEIDLINGER L

Rosaliagasse 1, 3, 5, 7
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ROSALIAGASSE 1 ROSALIAGASSE 3 ROSALIAGASSE 5 ROSALIAGASSE 7
Baujahr ca. 1870-80 Baujahr ca. 1870-80 Baujahr 1872 Baujahr 1872

Fassade, Fenster 2024/25 unsaniert unsaniert thermisch saniert (2014)
Keine thermische Sanierung Dachboden ausgebaut Dachboden ausgebaut




MEIDLINGER L DEMO - TIKS 2023
1120 Wien, Rosaliagasse 1-7




MEIDLINGER L DEMO

Rosaliagasse 5 (piane Rataplan)
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MEIDLINGER L
Grundkonzept
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TransformationsmoglichkeitdRosaliagasse

Szenario Wohnstrafie

[ Begrinung Balkonregal
®  Rankhilfe-Stitzen exemplarisch (1)
Entsiegelung, Begrinung, Aufenthaltsflachen
Fahrstreifen (verschwenkt)
FuBwegeverbindungen zu Hauseingangen

Yorhandene Beleuchtungsmasten

Schnitt 3
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Gehweg  Grin.. Sit. G Ladezone  Grin. Gehweg  Grin WohnstraRe |- Sitz- | Baum Sitzb. Grin
WohnstraRe

Querschnitte Szenario Wohnstraf3gfps://streettuner.fvv.tuwien.ac.at, modifizierte Darstellurigw research 03/2022
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Potenzialflachen fir Entsiegelung gegliedert in Teilbereiche (bearbeitetMmixhofer, et al., 2021, p. 11; BOKBLB, 2022

offene Grinflachen
zur Wasser
speicherung und
versickerung

(nicht belastbar) Baumpflanzung naturnaher Regengarten natirliche Sickermulde
Randstreifen Retentionsmulde

befestigte

Oberflachen

versickerungsfahig

&belaStbar Schotterrasen wassergebundene  Rasengitterstein Rasenfugenstein fugenoffenes Spurwege
Decke Pflaster p g

Ubersicht verschiedener Bauweisen fiir befestigte Oberflachen und offene Griinflachen (bearbeitbtimabofer et al, 2021, p. 13; BOKBLB, 2022;
Schmiedl, 2022)



MEIDLINGER L DEMO - TIKS 2023

Systemische Gesamtlosung fiir Klimawandelanpassungen im baulichen Bestand.

ZIEL

Entwicklung eines vereinfachten und multiplizierbaren Planungs-, Genehmigungs- und Umsetzungsprozesses — sowie

Erarbeitung eines Geschaftsmodells inkl. innovativem Finanzierungsmodell (Sustainable Finance).

Als Unterstutzung der Stadt Wien - und anderer urbaner Ballungsraume - zur schnelleren Erreichung der Klimaziele.

PRIVATER WOHNRAUM
A Thermische Sanierung von Bestandsgebauden — Effizienzsteigerung: Balkon-Rankregal = Baugerist. /\
Reduktion sommerliche Uberhitzung durch Beschattung (Begrinung) —

Berechnung und Integration in Energieausweis.
Aufwertung des privaten Wohnraums durch individuell konfigurierbaren AulRenraum.

Kombination Begrunung und Photovoltaik inkl. lokalem Regenwassermanagement.

> > > > > >
|

Schaffung einer resilienten Energieinfrastruktur (PV, Geothermie, Energiegemeinschaften).

OFFENTLICHER RAUM

A Verbesserung des urbanen Mikroklimas durch groRflachige Vertikalbegriinung.

A Aufwertung des 6ffentlichen Raums durch Schaffung von entsiegelten Begegnungsraumen und schattigen Laubengangen.
A Mobilitatskonzept (lokaler Lade-Hub) und Verkehrsberuhigung.
A

Beachtung sozialer Rahmenbedingungen - Einbindung der Nutzer_innen und Anrainer_innen.
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OFFENTLICHE VERWALTUNG N.

Wien

UND Banken,
Hausverwaltung
Forderungen

Anrainer_innen N

EigentlUmer_innen =

MA 18- Stadtentwicklung & Stadtplanung —_—

MA 19 - Architektur & Stadtgestaltung /

MA 21 A - Flachenwidmung-Sud /

MA 22 - Umwelischutz

MA 25-Technische Stadterneuerung

Kein Anspruch auf Vollstandigkeit.

i

MA 28 - StraBenbau

MA 29 - Grundbau
MA 31- Wiener Wasser

MEIDLINGER L

e - MA 59 - Marktamt

e~ MA 58 - Wasserrecht
s 1
\ MA 48 - StraBenreinigung

\‘\ MA 46 - Verkehrsorganisation
\ MA 42 - Wiener Stadtgéarten
\ MA 41 - Stadtvermessung

MA 37 - Baupolizei
MA 33 Wien leuchtet

MEIDLINGER ,L*/ 10
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MEIDLINGER L — Klimawandelanpassung im baulichen Bestand

Historie

2020

KONZEPT

EIGENSINN

2021/22

MEIDLINGER L

SONDIERUNG (FFG)
11/2021 - 10/2022

Konsortium:
EIGENSINN
GRUNSTATTGRAU
BOKU - IBLB
TBW RESEARCH
SCHARINGER
MA 18 Online Meetings:
MA 22 InKA-Runde
MA 37, 28, 46, 19, 21, 42

Initiative:
MEI MEIDLING (seit 2020)

2023

>

2024 2025 2026 2027

MEIDLINGER L

DEMONSTRATIONSPROJEKT (FFG)
10/2024 - 09/2027

Konsortium:

EIGENSINN

GRUNSTATTGRAU

BOKU — IBLB

TBW RESEARCH

RATAPLAN

RENOWAVE

RAUNICHER & PARTNER

SCHOBERL & POLL

ARCONSOL

BLUE SAVE Partner:

ZOCHLING STADT WIEN - MA 22
MEIER HSP RECHTSANWALTE
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MEIDLINGER L DEMO - TIKS 2023
FFG-Fordervertrag

Kooperatives F&E Projekt | Experimentelle Entwicklung
Schwerpunkt 3 - Urbane Pilotdemonstrationen und Pionierquartiere

Subthema 3.2 — Demonstration von klimaneutralen Quartieren

Die verschiedenen Aspekte der Klimaneutralitat von Stadten wie Gebaude, Energieversorgung, urbane Mobilitat,
Klimawandelanpassung (z.B. Regenwassermanagement und Begrunungstechnologien), Materialeffizienz /
Kreislauffahigkeit oder soziale Aspekte sind moglichst umfassend zu integrieren.

Laufzeit 36 Monate

FFG-Fordervertrag Projektnr. 921474
Laufzeit 01.10.2024 — 30.09.2027

FFG

Forschung wirkt.

FFG TIKS

©EIGENSINN by Sigrid Mayer sowie FFG-Konsortium MEIDLINGER L DEMO, im Rahmen des Férderprogramms TIKS 2023. Das geistige Eigentum im Sinne des Urheberrechts und
die daraus resultierenden Verwertungsrechte (z.B. durch Plane, Skizzen, Modelle, sonstige Dokumentationen und Schriftstiicke sowie Auszige von diesen) verbleiben bei den
Verfasser_innen. Davon umfasst ist insbesondere auch das Recht der Ausfihrung oder Abanderung des Planungsgegenstandes bzw. Teile davon, des Nachbaus oder der
Verwendung durch Dritte.

12


https://www.ffg.at/tiks/AS2023

MEIDLINGER L DEMO - TIKS 2023

Konsortium & Partner_innen

Konsortium

GRUNSTATTGRAU

EIGENSINN - Veranderung RAUM geben
RATAPLAN Architektur ZT GmbH
BOKU - Institut IBLB

RENOWAVE e.G.

TBW RESEARCH

RAUNICHER & PARTNER ZT GmbH
SCHOBERL & POLL GmbH
INGENIEURBURO ZOCHLING
BLUESAVE Consulting
ARCONSOL

MEIER

Partner
STADT WIEN - MA 22
HSP Rechtsanwalte

DI Susanne Formanek

DI Sigrid Mayer

DI Gerhard Huber, DI Markus Steinmair
Prof. DI Dr. Rosemarie Stangl

DI Constance Weiser

DI Angelika Rauch, DI Marlene Doiber
DI Paul Fraberger

DI Helmut Schoberl

Ing. Robert Zochling

Mag. Peter Wirth

DI Dieter Moor

Mag.Mag.(FH) Christian Otto Meier

DI Jurgen Preiss
Mag. Markus Busta



MEIDLINGER L DEMO - TIKS 2023

Umfang

BAULINIE

PRIVATER RAUM

OFFENTLICHER RAUM

Meidlinger ,,L — Balkon-Rankregal

Therm. Sanierung Gebaudehlle

Thermische Sanierung Heizung
als gesonderte Zusatzleistung
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MEIDLINGER L

Klimawandelanpassung im baulichen Bestand

ZIELSETZUNG

1. PUBLIC-PRIVATE-PARTNERSHIP Modell

A Erarbeitung eines integralen Planungs- und Umsetzungsprozesses
zur Komplexitatsreduktion von Klimawandelanpassungen im
Bestand, an der Schnittstelle von 6ffentlichem und privatem Raum.

A Umsetzung eines Prototyps (MEIDLINGER L Rosaliagasse) als
Learning Lab fur urbane Ballungsraume.

[ A Schaffung eines Klima-resilienten Stadtquartiers durch Starkung
1O

: der Selbstorganisation der Bewohner_innen.
o L]

2. CO-KREATIVER PROZESS

Politik / Offentliche Verwaltung / Anrainer_innen / Wirtschaftstreibende
/ Expert_innen




MEIDLINGER L
Grundkonzept
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PRIVATER RAUM
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OFFENTLICHER RAUM

/N

Schnittstelle offentlich - privat modular, skalierbar, multiplizierbar individuell konfigurierbare Balkonmodule
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MEIDLINGER L - Demo

| Mo
Geplanter Grobzeitplan / Stand 16.11.2024 MEIDLINGER L

10/2024
START

PHASE 1: keine Kosten fu
Eigentimer_innen

11/2024 06/2025
BESTANDSANALYSE ZUSTIMMUNG
BEGEHUNGEN

Sollte in einem Haus die Zustimmung
fur die Einreichung nicht erreicht werden,
musste die weitere Planung fir dieses Haus

gestoppt werden.

10/2025

PHASE 2 PHASE 3
MONITORING

BAULICHE UMSETZUNG

09/2027
ENDE

PHASE 2: Finanzierung Bau durch Eigentu
Kooperationen, Férderungen

03/2026
FINANZIERUNGSZUSAGE

04/2026
BAUGENEHMIGUNG

EINREICHUNG

Sollte in einem Haus die Finanzierungszusage
nicht erreicht werden oder die Behdrde den Bau
nicht genehmigen, kann das Projekt fir

dieses Haus nicht gebaut werden.

17



MEIDLINGER
Herausforderungen I: Rechtliche Fragestellungen MeiLINGER L

AUSGANGSFRAGE: Wer ist Eigentimer*in des Bétkgals?
A die offentliche Hand?
A  eine Betreibergesellschaft?
A Hauseigentimer*innen?

A Eigentumsund Mietrecht Wie kann die Nutzung als BalkBegal gewahrleistet
werden?
A Pacht,Prekarium (priv.) Balkonanbau?
A Fragen der HaftungBalkonRegal als Befestigung auf ffentlichem Grund (MA28) mit
privater Nutzung als Balkonflachen
A Wer ist fur die Haftung zustandig?

A Fragen der Méglichkeiten der Bewasserungstechnik im 6ffentlichen Grund?

A Fragen der Wartung und Pfleg&Ver ist fir den Erhalt der Begriinung und die
Instandhaltung zustandig?



MEIDLINGER

Herausforderungen Il: Finanzierung MeioLNGER L

ZIEL
Entwicklung einesragfahigen Finanzierungskonzeptdurch das die Errichtung des
BalkorrRegals gesichert werden soll.

Das MEI DL I NGE R Gesthaftsmoddll fur dee offieritliche idaindarstellen,
um Nutzer_innergerechte MalRnahmen zur Klimawandelanpassung umzusetzen.

KOFINANZIERUNG
Die Entwicklung des o6ffentlichen Raums (Horizontale) misste seitens des Bezirks, z.B.
durch Férderungen wie der Lebenswerten Klimamusterstadt, ibernommen werden.

MEIDLINGER ,L*/ 19



Evaluierung der Finanzierung

23.02.2022

Mezzaninfinanzierung

Vermogenspool

PPP-Modell

GroB- u. Institutionelle
Stuckelung € 100.000,--
Platzierung 2-4 %
Entstehungskosten ca. € 30-40'
Kosten — Bond
Retail
StUckelung € 1.000,--
Platzierung 3-6%
Entstehungskosten ca. € 100'

Expertin - Edith Leitner

Schwabe, Ley & Greiner — Social Impact Bond

4.1. Identifikation
moglicher

Finanzierungs-
moglichkeiten

Kredit

smodelle

Anmeldung

Erwerb Eigentum an Paneelen

Paneele werden an MEI MEIDLING vermietet

Burgerbeteiligung

Anleihe

dl i nger

Verzinsung wird jahrlich ausbezahlt —— check ob KEST fallig wird

Berechnung Preis/Paneele

Ausarbeitung AGB's

Stille Beteiligung —— Verkauf von Verlusten

— Wandelanleihen

I~ fix verzinste (,Straight Bond")

I~ Nullkupon-Anleihen (endfallig)

Anleihen, die mit einem Deckungsstock oder
— Arten —— offentlichen Haftungen unterlegt sind (
fundierte/mundelsichere Wertpapiere)

[~ variabelverzinsliche Anleihen (,Floater")

]~ Gewinn-Schuldverschreibungen

= Optionsanleihen
Zahlung d. Zinsen
]~ Merkmale Stuckelung
Ausgabekurs, Tilgungskurs, Borsekurs
Liquiditatsrisiko

KUndigungsrisiko

= Risiko
Wahrungsrisiko?

Kreditrisiko

, L | AP 4

scharinger

consulting

20
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C == CICEMSINN {y Stact

Universitit fiir Bodenkultur Wien GRAU

Finanzierungsmodelle mit gemeinschaftlicher
Auswirkung

BETRIEBS

A Erneuerbare FUHRUNG

Energiegemeinschaft (EEG)
A Burgerenergiegemeinschaft ==e][z]=e
(BEG)

Al

MEIDLINGER L

A Férderung eines gesamtheitlichen
Sanierungskonzeptes

A Landesférderungen wie z.B.
Thermische Optimierung der
Gebaudehdtille, Haustechnik, >
Wohnkomfort, Freiraumgestaltung FORDERUNGEN

A Bundesforderungen wie z.B. FINANZIERUNG
Umweltférderung, PN-OGrderung,
Sanierungsscheck, Raus aus dem
Ol

23.02.2022 aSAREAY3ISNI a

> >

scharinger
@ consulting ge tbw,
Umweltschutz

RESEARCH

Grindung jur. Person
Wirtschaftlicher und
technischer Betrieb der
P\{Anlage

Betreuung der
Energiegemeinschatft /
Stromverkauf
Pflegeaufwand Balkonregal

A Burgerbeteiligungsmodell
P\tAnlage
A Betreibermodell Balkonregal

21
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Blrgerbeteiligung P\VVAnlage

&
&
@
gemacht!
‘3'\‘(7 *‘L_:\u f’“*,‘ ¥ ﬂwm
\® NIt 4 MEIDLING
A Palla W
‘{-‘ bY 2 ® K'g
"ﬂéh A x f‘i Vermieter Kraftwerksbetreiber

23.02.2022 aSARfAY3ISNIa[a p 't n

tbw)

RESEARCH

22



w— SRUN EE Stadt
mitﬁirBodenkunurWien ‘= EEC\TIIJ- E l e E l/l s I N N " Wien

scharinger
o @ scherinoe”  Howl
mweltschutz

RESEARCH

Blrgerbeteiligung

Stromverkauf aus der Produktion

Der Interessent erwirbt Module direkt von der
Kraftwerksbetreibergesellschaft und erwirbt
mit der Einzahlung Eigentum an den Modulen.

Die Kraftwerksbetreibergesellschaft
verkauft den Strom an B2B
Interessenten oder an die Bewohner der

Hauser.
Laufzeitbindung So wird es Mittelverwendung
Keine Laufzeitbindung, der Interessent gemacht! Dereingezahlte Betrag kommt auf ein

kann jederzeit seine Module wieder an di
Kraftwerksbetreibergesellschaft zurtick
verkaufen und bekommt den vollen

Anderkonto und kann nur zweckgebunden
fur die Errichtung des FKfaftwerkes

verwendet werden.
Teilnahmebetrag wieder zurtick.
Ankauf der Module Vermietung
Die Anzahl der zu kaufenden Module Die Module werden an die Kraftwerksbetreiber
sollte beschrankt werden, damit alle Verzinsung gesellschaft ausschlie3lich vermiegetine
Bewohner:innem den Genuss kommen. Die Beteiligung wird verzinst Verpfandung und eine andere Form der Belehnung ist
Bei Verkauf der Module innerhalb der und wird der Zinsertrag jahrlich ausgeschlossen
ersten 5 Jahre fallt eine auf das vom Interessenten
Bearbeitungsgebuhr von EdRxxan. angegebenen.

23.02.2022 aSARfAY3ISNIa[a p 't n 23
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Das Balkonregal & dieR¥lage

P\tAnlage Dach
| Anzahl Module: 146
' DGLeistung: 55,48 kWp

20em

3300M i | 450N

=
- R
ol L.

300¢m ————i=170cm

Areeeal

20em

Bl

I || P\tAnlage Balkonregal

W $ L3 L . 1l Anzahl Module: 96
L 4n B L8R a8l e8¢ DGleistung: 28,8 kWp
) e 1eRE] 138 . Insgesamt:
W FE 3% §W % Anzahl Module: 242 S e
_;m_w ‘ T%iiiiﬁ.‘.._—' jm a = s - ::‘:%:‘n::;:‘ DC_Leistung: rd. 85 kWp o

-|||- 100 ~{+320cm~{+120cm e}~ 100 ~
450cm

tfhydzy3 RSNI 5FOKFE NOKSY a9L5[LbDO9w o[ & 6{ OKI NA
f 5 T

| 450cm 520cm |

Visualisierung Balkonregal mit Begrtinungsmodule und Photovoltaikmodule (EIGENSINN, 2022)

23.02.2022 aSAREAYISNI a[ & p 't n 24



@ scharinger
consulting

Szenarien

Nullvariante

wKeine P\BUrgerbeteiligung
wKeine offentlichen Gelder
wMaglich: Fassadenbegrinung?

Rein Offentliche

wKeine P\BUrgerbeteiligung
wAkquise Offentlicher Gelder
wMdoglich: Gestaltung des OR? Fassadenbegriinung?

Finanzierung

Private Finanzierung klein

wP\/Burgerbeteiligung Rosaliagasse
wOffentliche Gelder?
wMaglich: 'Gunstiges’ Raffitegal?

Privater Finanzierung grof

wP\/Burgerbeteiligung unter Einbeziehung weiterer Flachen
wOffentliche Gelder?
wMoglich? RanRegal+Balkons

23.02.2022 Mei dl inger ,L" | AP 4 25
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