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Regulatorik vs. Umsetzbarkeit

Die Suche nach praktikablen Kennzahlen (und Methoden)
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Praktikable Nachhaltigkeits-KPIs fur die
Immobilienwirtschaft
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KPI-Projekt: Motivation und Ziele DID Z|A
DDUI E IMMOBILIENWIRTSCH

Vereinfachung und Konsolidierung der KPl-Landschaft durch Identifikation der
wesentlichen und praxistauglichen Nachhaltigkeits-KPIs fiir die Immobilienwirtschaft

«  Komplexitat der Nachhaltigkeitsberichterstattung fuhrt zu uneinheitlichen Fragebogen. Es fehlen Standards beim
Datenaustausch. Die Pruffahigkeit der Systeme ist fraglich. = Hoher Aufwand fur Immobilienunternehmen, ohne
dass fur den eigentlichen Zweck des Reportings bzw. des Klimaschutzes ein Mehrwert pntsteht.

-

3 )

« Ziel: Austausch von ESG-Daten zwischen Immobilienwirtschaft und Banken erleichtern

- Hierzu wurde eine Liste mit KPIs erstellt, mit denen sichergestellt wird, dass Banken (als Anleger und
Finanzierer) ihren gesetzlichen Anforderungen nachkommen koénnen.

« Nachgelagertes Ziel: Harmonisierte Nachhaltigkeitsberichterstattung (im Idealfall ein (internationaler)
Branchenstandard); auch ggf. fur kommende sektorspezifische ESRS
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KPI-Projekt: Von der Longlist zur Shortlist u| |= ZIA

D D DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Uber 460 immobilienbezogene Datenpunkte aus Taxonomie-VO, SFDR, CSRD, CRR
wurden auf Redundanzen gepriift. 236 Datenpunkte wurden dann von der Projekt-AG
bzgl. Wesentlichkeit und Praxistauglichkeit bewertet, um eine Shortlist zu bilden.

> 460 immobilienbezogene
Datenpunkte

Aus Taxonomie, CSRD, SFDR, CRR und

236 Datenpunkte nach diversen Bankenanforderungen

Bereinigung von

Dopplungen Bewertung von Wesentlichkeit und Praktikabilitét

durch fachkundige Arbeitsgruppe — Fokus auf E

9 ZIA-KPI-Liste: 9 relevante KPIs mit 29 immobilienbezogenen
KPls Datenpunkten unterschieden nach Neubau/Bestand/Renovierung/Abriss

und Wohnen/Nichtwohnen




ZIA-KPI-Liste: Details |:|l|:l ZIA

D DIE IMMOBILENWIRTSCHAFT
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Die ZIA-KPI-Liste: Uberblick ol = ZlA
D D DIE IMMOBILENWIRTSCHAFT

Die KPI-Liste umfasst 9 KPIs mit 29 Datenpunkten.
Fokus auf Gebaudeebene und auf E (S+G auf anderer Regelungsebene)

*  Modularitat:

Unterteilung in Basic (22 grundlegende Datenpunkte) und Extended (7 freiwillige Datenpunkte als Basis fur
detaillierte Berichterstattungen)

Erganzung um 12 weitere Datenpunkte mit perspektivischer Relevanz und 49 Datenpunkte, die fur die
TaxonomieVO relevant sind

Filter: Neubau/Bestand/Renovierung/Abriss sowie Wohnen/Nichtwohnen
Mapping gesetzlicher Grundlagen

* Mitgedacht:
(Konformitats-)Nachweis/Auditierbarkeit (nicht abschlielend, laufend zu erganzen)
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Die ZIA-KPI-Liste: Anwendungsempfehlung von ZIA & vdp OmO ZIA

D D DIE IMMOBILENWIRTSCHAFT

ZIA und vdp haben am 7. Mai 2025 eine PM verdéffentlicht und empfehlen die Anwendung
der KPI-Liste, um die Abfrage umweltbezogener Informationen zu harmonisieren

»
« Gru ndlage fur den standardisierten » In den letzten Jahren ist die Komplexitat der regulatorischen
. e _ _ - Anforderungen erheblich gestiegen. Daher ist es nicht
Datenaustausch zwischen Banken- Mit dieser KPI-Liste schiiefien wir eine LOcke zwischen verwunderlich, dass wir sehr, sehr unterschiedliche
od s Immobilien- und Finanzwelt. Wir laden Kreditinstitute und Anforderungsprofile und Fragebdgen sehen. Das macht die
und lmmOblllenW"'tSChaft Branchenakteure ein, ihre Fragebdgen an dieser KPI-Liste Kreditvergabeprozesse ungemein kompliziert und
auszurichten. Die Verwendung einer einheitlichen KPI-Liste zeitaufwandig. Mit einem einheitlichen Verstandnis der
a H"ﬂ, gesetz‘lche BenChtspﬂ|Chten far Umwe"bezogene Informationen ist ein WIchliger Schritt zur Datenanfordemngen bei Banken und Gebeudeeigentc'mem
rfiill dd A fW d Harmonisierung der Datenabfragen bei konnen wir den Datenaustausch erleichtern,
zue en un en Auitwand vor Immobilienfinanzierungen. Digitalisierungsprojekte vorantreiben, den blrokratischen
a"em auf Selten des Kredltnehmers Aufwand auf beiden Sglten reduzieren und den Blick wieder
. . Sascha Kullig auf das Kerngeschatft richten
fur dle Datenerhebung Zu Mitglied der Geschaftsleitung, vdp
reduzieren Jochen Schenk

Vize-Prasident, ZIA
* Regelmafige Anpassung an
veranderte Regulatorik

) Verfugbar unter www.zia-deutschland.de/kpi-liste
(mit Hinweis auf bereits erfolgte Softwareintegrationen)




DGNB, Taxonomie und CSRD

Kreislaufwirtschaft fir Banken und Finanzierung

H:lmnnl ‘||
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Ansd@tze zur Berucksichtigung von
Kreislaufwirtschaft in der
Immobilienfinanzierung

www.madaster.de

madaster

DGNB und fihrenden Banken haben auf Einladung von Madaster daran gearbeitet, messbare Indikatoren flr
Neubau-, Sanierungs- und Bestandsobjekte zu identifizieren. Grundlage waren ua Anforderungen gemall DGNB,

CSRD und EU Taxonomie.

Teilnehmende Banken waren ua Aareal Bank, der BayernlLB, der Berlin Hyp AG, der Deutsche Pfandbriefbank AG

der DZ HYP, der Helaba, und der Miinchener Hypothekenbank eG

Die Indikatoren bericksichtigen ua die
* Materialherkunft (Primar- oder Sekundarmaterial)
* Materialverwertung (Deponierung oder Recycling)

* Treibhausgasemissionen der Konstruktion (,Embodied Carbon®)

Auf dieser Grundlage wurde ein Dokument im Umfang von 21 Seiten erarbeitet und ist ab sofort verfligbar und
stellt die Grundlage von ZIA & vdp fir die Veroffentlichung der Nachhaltigkeits-KPls hinsichtlich

Kreislaufwirtschafts-KPIs dar.

Online Download:
Bankenrunde Whitepaper
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https://madaster.de/neuigkeiten/ansaetze-kreislaufwirtschaft-in-der-immobilienfinanzierung/

Wesentlichkeitsanalyse

Wesentliche Risiken / Chancen Doppelt wesentlich
l . Gleichbehandlung
Wettbewerbsrecht Datenschutz & Chancengleichheit
. Arbeitsbedingungen
Transparente Geldwasche Verbraucher & Klimaschutz & oo

Leistungsdarstellung Terrorismusfinanzierung

Steuern ’

Lobbying &
politisches Engagement

Nicht wesentlich

Anzahl wesentlicher
IROs

(€ o

madaster

Ercioitrar Anpassung an den Klimawandel

Weiterbildung und

Kompetenzentwicklung Kreislaufwirtschaft

Korruption und
Bestechung

Wesentliche Auswirkungen

Umweltverschmutzung Wasserressourcen

Biodiversitat

Arbeitskrafte in
der Wertschépfungskette

Betroffene
Gemeinschaften

*IROs: Impacts, Risks and Opportunities = Auswirkungen, Risiken und Chancen

1
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5. Beteiligungen und Unterzeichnung

Beteiligte Finanzinstitute:

Aareal

YOUR GCOMPETITIVE ADVANTAGE,

Aareal Bank AG

DEUTSCHE
PFANDERIEFBANK

Deutsche Pfandbriefbank
AG

€22

MiinchenerHyp

Munchener
Hypothekenbank eG

Fachliche Begleitung

(& pons__

) BayernlB

Bayerische Landesbank

Ea DZHYP

DZ Hyp AG

Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen eV,

12

Berlin Hyp

Berlin Hyp AG

Helaba | s

Landesbank
Hessen-Thirngen

Landesbank Hessen-
Thuringen



INndikatorenmatrix

Indikator 1

Anteil Sekundédrmaterial
in der Materialherkunft
Indikator 2

Anteil Recyclingpotential
in der Materialverwertung
Indikator 3

Embodied Carbon
Indikator 4

Bestandserhalt
Indikator b

Abfdlle

madaster

Neubau

Bestand

Sanierung

\/*

(V)
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Uberblick - GRESRB

i

Globaler Benchmark Kriterien

* Global Real Estate Sustainability » Bewertung von
Benchmark (GRESB) Bestandsportfolios mittels

- Wurde 2009 in den Niederladen Kriterien in Komponenten
gegrindet. Management (30%) und

* Mehr als 2 220 Teilnehmer habe Performance (70%).
2024 weltweit am Benchmark * Bewertung von
mitgemacht mit einem Neubauprojekten mittels
Volumen von Uber USD 7 Kriterien in den Komponenten
Billionen. Management (30%) und

- Osterreich Beteiligung 2024: Development (70%)

Rasanter Anstieg (+124 %,
héchster wert aller Lédnder)*

Mehrwerte des
Benchmarks

Die Vorteile eines globalen
Benchmarks sind vielseitig:

* Marktpositionierung durch
externes Audit.

+ Stakeholder Engagement und
Kapitalzugang.

* Einsichten zur Optimierung von
ESG-Themen.

* Einhaltung von bestehenden
Regulatorik und Standards.

*https://esgnews.com/de/65-der-Immobilienteilnehmer-setzen-Netto-Null-Ziele-Gresbs-2024-ESG-Benchmark/?utm source=chatgpt.com
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Start: Development - Embodied Carbon (2026)

Erstmalige Abfrage und Entwicklung von Benchmarks

Konformitat (umwsitproduktdekiaration) — Leiatu tor (i) ouswahian
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18423t CO0
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N285LCOe
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7577t COe
396 g CO-8fm*
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derSystemgrenien
% der bekannten Objektmasse mit Embodied Carbon 96% 9% 96% 96% B80%
(@wWP-total) Daten

15



Fragen?




madaster
Kreislaufwirtschaft. Moglich

Mag. Werner Weingraber, MBA (CFA)
OGNI Consultant

Geschiftsfiihrer Madaster Osterreich

+43 670 654 56 62
@ werner.weingraber@madaster.com

. Machen.
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