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Regulatorik vs. Umsetzbarkeit 
Die Suche nach praktikablen Kennzahlen (und Methoden)
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DGNB, Taxonomie und CSRD

Kreislaufwirtschaft für Banken und Finanzierung

Online Download:
Bankenrunde Whitepaper

DGNB und führenden Banken haben auf Einladung von Madaster daran gearbeitet, messbare Indikatoren für 

Neubau-, Sanierungs- und Bestandsobjekte zu identifizieren. Grundlage waren ua Anforderungen gemäß DGNB, 

CSRD und EU Taxonomie. 

Teilnehmende Banken waren ua Aareal Bank, der BayernLB, der Berlin Hyp AG, der Deutsche Pfandbriefbank AG 

der DZ HYP, der Helaba, und der Münchener Hypothekenbank eG

Die Indikatoren berücksichtigen ua die 

• Materialherkunft (Primär- oder Sekundärmaterial)

• Materialverwertung (Deponierung oder Recycling) 

• Treibhausgasemissionen der Konstruktion („Embodied Carbon“)

Auf dieser Grundlage wurde ein Dokument im Umfang von 21 Seiten erarbeitet und ist ab sofort verfügbar und 

stellt die Grundlage von ZIA & vdp für die Veröffentlichung der Nachhaltigkeits-KPIs hinsichtlich 

Kreislaufwirtschafts-KPIs dar.

https://madaster.de/neuigkeiten/ansaetze-kreislaufwirtschaft-in-der-immobilienfinanzierung/
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Wesentlichkeitsanalyse
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madaster
Bankenrunde
ua durch
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Neubau Bestand Sanierung
Indikator 1

Anteil Sekundärmaterial 
in der Materialherkunft

✓ ✓*

Indikator 2

Anteil Recyclingpotential 
in der Materialverwertung

(✓) ✓ (✓)

Indikator 3

Embodied Carbon
✓ ✓ ✓

Indikator 4

Bestandserhalt
✓

Indikator 5

Abfälle
✓ ✓

Indikatorenmatrix
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Überblick

Globaler Benchmark

• Global Real Estate Sustainability
Benchmark (GRESB)

• Wurde 2009 in den Niederladen 
gegründet. 

• Mehr als 2 220 Teilnehmer habe 
2024 weltweit am Benchmark 
mitgemacht mit einem 
Volumen von über USD 7 
Billionen. 

• Österreich Beteiligung 2024: 
Rasanter Anstieg (+124 %, 
höchster wert aller Länder)*

Kriterien

• Bewertung von 
Bestandsportfolios mittels 
Kriterien in Komponenten 
Management (30%) und 
Performance (70%). 

• Bewertung von 
Neubauprojekten mittels 
Kriterien in den Komponenten 
Management (30%) und 
Development (70%)

Mehrwerte des 
Benchmarks

Die Vorteile eines globalen 
Benchmarks sind vielseitig: 

• Marktpositionierung durch 
externes Audit. 

• Stakeholder Engagement und 
Kapitalzugang. 

• Einsichten zur Optimierung von 
ESG-Themen. 

• Einhaltung von bestehenden 
Regulatorik und Standards. 

*https://esgnews.com/de/65-der-Immobilienteilnehmer-setzen-Netto-Null-Ziele-Gresbs-2024-ESG-Benchmark/?utm_source=chatgpt.com
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Start: Development - Embodied Carbon (2026)
Erstmalige Abfrage und Entwicklung von Benchmarks

5 / 100 Punkte für die 
Ökobilanzierung
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Fragen?
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Kreislaufwirtschaft. Möglich. Machen.
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